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Styrelsen for Brf Halvmmilen 4 fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamél ar att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplita bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pi
grund av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittforeningen registrerades 1986.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séite i Stockholms kommun, Stockholms lin,
Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestir av 15 stycken ligenheter varav alla ir uppldtna med bostadsritt. Det totala
ldgenhetsytan uppgar till 1282 kvadratmeter. Brf Halvmilen har sin adress pa Dalslandsgatan 5, beldgen
vid Skanstull i Katarina Férsamling

Viirdeér: 1932

Fastigheten ir fullvardesforsiikrad, via Bostadsritternas tillsammans med Saderberg& Partner, hos
forsdkringsbolaget Folksam. I denna forsikring ingdr ett gemensamt bostadsrittstillagg for ligenheterna.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gérs arliga avsittningar for att sikerstiilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhilisplan eller stadgar. Foreningen avsitter

10/

arligen 0,3% av taxeringsvirdet.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok
1st 6 rum och kok

12 st 3 rum och kok



Brf Halvmilen 4 2(12)
Org.nr 716419-5591

Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB, Valhallavigen 165, 115 53 STOCKHOLM
Fastighetens langivare: Svenska Handelsbanken

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystem (OVK) genom(6rdes 2019 av Silja Team
AB. OVK blev godkénd. Det finns anmérkningar som méaste atgirdas, men dnnu inte gjorts.

Under 2022 byttes husets fjarrvirmecentral ut av HP Ror.

Vid bytet av fjarrvarmecentral 2022 uppkom 2 vattenlickor.

Under januari 2023 aterstallde OCAB den vattenskadade killaren och Saneco aterstillde
undergolvet, 1 den vattenskadade ligenheten, som foreningen dr ansvarig for. Folksam betalade i
januari 2023 utgifterna forutom sjélvrisk och bytet av varmeelementet.

En mindre vattenskada uppstod 1 fjirrvirmerummet. Detta dtgéirdades av HP Ror.
For att minska risken for framtida vattenskador 1 fjarrvirmerummet har titning mot vigg gjorts

och golvet mélats 1 januari 2023.

I slutet av maj skedde skadegérelse i huset i samband med fotbollsderby. Folksam betalade
utgifterna forutom sjélvrisken (pa 10 500 kr) och en del 16sdre mm som inte ingdr 1 forsdkringen.

En ldgenhet har fatt sina fonster omalade mot garden.

Foreningen har erhallit elstdd (7 489 kr) fran staten.

Styrelsen besldt under 2022 att med 5 % hdoja avgiften frén 1 januari 2023 och besldt under 2023
att h6ja med 10 % 1 april och ytterligare 10 % fran 1 mars 2024.

Dessa hojningar beror framforallt pa den héjda rintan pa foreningens 1dn, men dven pd betydligt
hojda avgifter, frimst pd fjarrvarme och vatten.

Foreningen har haft en gardsstidning pa varen och en pa hosten.

Foéreningen har firat in julen 1 december med bubbel och tilltugg.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid rets borjan 24 stycken och vid aret slut 24 stycken. Varje deldgare av
ligenheterna ir medlem av fOreningen.

Tva lagenheter har Gverlatits under rikenskapsaret. Bdda med tilltrdde 2024,

Styrelsen
Styrelsen har har sedan ordinarie drstimma 2023-05-16 haft foljande sammanséttning

Erik Rudhe Ledamot (ordf)
Monica Lundqvist Ledamot

Per Westergren Ledamot
Cecilia Haglund Suppleant
Viveca Mattsson Suppleant
Valberedning

Krister Sundblad

Revisor
Goran Ekstréom

Styrelsen har haft 6 protokollférda sammantriden under 2023.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsiittning per kvm (kr/kvin)
Skuldsittning per kvm uppliten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2023
850
s,

20,9

662
4 443

4 443
-30
6,7
209

77,1

2022

747
263
20,8

0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
718
90

233

2020
719

31

21,8

=

Eftersom foreningen gick med forlust och likviditeten inte dr tillricklig s& héjs avgifterna 2024.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang 2700 566

Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 2 700 566

Upplatelse- Fond for vitre

avegift

1 845 443

1845443

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arcts forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhéll
ianspriktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning 6verfores

Féreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

underhall

454 476

169 200

623 676

Balanserat

resultat

-3 156 586

-431 853

-3 588 439

-3 588 439
2410
-3 590 849

169 200

0

-3 760 049
-3 590 849

Arets
resuleat

-262 653

262 653
-2410
-2 410

4(12)

Totalt
1 581 246

0
-2410
1 578 836
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Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
20231231 -2022-12-31

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 850 040 746 983
Ovriga rérelseintikter 251 228 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1101 268 746 983
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -734 540 -796 610
Ovriga externa kostnader 4 -74 135 -74 375
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -52 717 -52 717
Summa rérelsekostnader -861 392 -923 702
Rérelseresultat 239 876 -176 719
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 01 2
Rintekostnader och liknande resultatposter -242 377 -85 936
Summa finansiella poster -242 286 -85 934
Resultat efter finansiella poster -2 410 -262 653
Resultat fore skatt -2 410 =262 653

Arets resultat ; -2 410 -262 653
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa matericlla anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncerntdretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 7293 949
7 293 949

2 000
2 000
7 295 949

152 026
9 387
161 413

111223
111 223
272 636

7 568 585

6 (12)

2022-12-31

7 346 666
7 346 666

2 000
2 000
7 348 666

135129
1 807
136 936

124 506
124 506
261 442

7610 108
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

5169 685
5169 685

-3 588 439
-2410

-3 590 849
1 578 836

5696 000
53133

3 066
237 550
5989 749

7 568 585

7(12)

2022-12-31

5000 485
5000 485

-3 156 586

-262 653
-3419 239
1 581 246

5778 000
41 240
2160
207 462
6 028 862

7 610 108
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fériandring av kundfordringar

Férindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slat

2023-01-01
-2023-12-31

-2410
52717
-6 674

43 633
-16 897
11 893

30 088
68 717

-82 000

-82 000

-13 283

124 506
111 223

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-262 653
52717
307

-209 629
-18 974
8074

25 587
-194 942

-82 000
-82 000

-276 942

401 447
124 505
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning nistkommande rikenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga. Styrelsen
har for avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under néstkommande rikenskapsér.

Anliaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnaden 100 ar 1%
Fastighetsunderhall 20 ar 5%
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ar visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekinslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet



Brf Halvmilen 4 10 (12)
Org.nr 716419-5591

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresritt.
Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostéder 848 954 743 165
Overlitelse-/Pantnoteringsavgifter 1026 3818
Paminnelseavgifter 60 0
850 040 746 983

I foreningens arsavgifter ingéir viirme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 0 3225
Tradgardsskotsel 11 160 5365
Stidning 20 235 17 960
Ovriga fastighetskostnader 13 570 1185
Hiss 15214 1494
Reparationer/underhall 131 653 303 082
Vattenskada/fuktmétning 155 450 96 549
Elavgifter 51 825 60 194
Fjarrvime 147 464 140 957
Vatten 69 027 55215
Renhillning 26 073 24 492
Fastighetsforsiakring 34 496 29 997
Internet/kabel-TV 34 538 34110
Fastighetsavgift 23 835 22 785
734 540 796 610

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Overlatelse-/Pantnoteringsavgifter 1 641 5435
Styrelse-/medlemsmoten 1 966 3954
Ekonomisk forvaltning 46 190 46 206
Administrativa kostnader 16 600 10 805
Bankkostnader 3398 3635
Medlems-/foreningsavgifter 4340 4 340

74 135 74 375
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 9528 575 9 528 575
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 9 528 575 9 528 575
Ingdende avskrivningar -2 181 909 -2129 192
Arets avskrivningar -52 717 -52.717
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 234 626 -2 181 909
Utgaende redovisat viirde 7293 949 7 346 666
Taxeringsvirden byggnader 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvérden mark 40 000 000 40 000 000
56 400 000 56 400 000
I anskaffningsviirdet ingar mark med 4 130 900 kr.
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Lén som [orfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga lan som forfaller under néistkommande rikenskapsar.
Styrelsen berdknar att amortera 72 000 kr under ndstkommande rikenskapsér.
2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek rénta fn 4,66% villkorsindringsdag 2024-03-15 4 736 000 4 808 000
Stadshypotek rénta fn 4,89% villkorséndringsdag 2024-03-14 960 000 970 000

5696 000 5778 000
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Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

12 (12)
2023-12-31 2022-12-31

7 746 000 7 746 000

7 746 000 7 746 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.
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