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Ån,eclovisrmger är uppränad i s!cnska kronor- sEK. om intc annat särskili anges, rerro'isas xIa bcropp
i hcla kronor (kr). Uppgiiier inom parenrcs ävser ftircgäendc år.

l-örvaltnin gsberättelse

Yerksamheten

Allm fi o t tctksanhetcn
För€ningens årdamål är att fi.änrja medtemDars ekonomiska intressen ecnom arl i lörcningcns läsrigher
upplålabosiadslägenheternlsdnvtljanderiifiL,rhur:rnridrb(grinsrnns:NlelltcnrsriirLiijrenrrgcnpi
grund av sådan upplåtelse kall.t" bosladsrätt. Mcdlem som innehar bosradsrält kallas bosla.rsrä shalare.

Bostadsrätltöreningen regislrcmdes I 9i16.

Förcninger är ctl prj\ atbosl adsliircfug cnligr idromsrskarrclagen ( t999:]229) och utgiir cn äkta
h.^l.r.l.rl.r.lor( .Ig

Förcn;rgen har sin säre i Slockhotms kommun- Stockhotm\ liin

Förcningens fastighet

iörcningcns 1'astighcr bestär av 15 sryckcn lägenhcler varav alra år upplårna mcd bosradsrirt. Det totara
l:igcnhcts),tan uppgåI ril1 I282 k\adrarmeter. BrfHahmiten har sin adress på Dlllstandsgatan 5, belägcn
\.id Skanslull i Kalarina Iörsälnling

\'årdeår: l9l2

F,tsligheten tu 1irllvärdcsförsäkr.d. via Uosladsrättcmas tiltsannnans mcd Södcrbcru&parhcr, hos
ldnäkringsbolagcl Folksam. I dcnna tijrsäkin.q ingår et gcDlcns nr bosradsrältstillägg tdr lägcnhcterna.

)'örening€ns underhållslbnd

Till dcnna ti)nd görs årliga avsälhingar lijr rlt s:ikersdilta lijrcningens 1-ramtida lrtancrade undcrhåI.
Dctta underhall finns dokumenterar i föreningcns und(rhcrirnrJrl rlrr .uJgrr Fiir$rnEer avsäner
årligen 0.i'1.i, nv täxcrillgsvärdcr.

Lägenhelslördelnnrg:
I st I rum och kök
I sl 6 rum och kök
ll sl I ruDr och kark
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Förvaltning och aYtäl

Flkonomisk fön alning: Princip Rcdo!isning Au, Valhallivägen I65, 115 53 STOCKIIOL\{
l,astigheteI1S iingi\'are: Srcl1ska Handclsbankcn

2 (t2\

I nt! nliga hände lser unner fi kenskapsiret

obligatoisk liLnktiorlskontroll av vertilationssystem (oVK) gerlomlördcs 2019 av Silja Tcam
AB. OvK blev godkänd. Det tinns anmärkningar som misle itgärdas. mcn ännu irtc &ions.

Under 2022 byltes huscls tlär 'änncccntral ut av HP Rör.
Vid bylet av Ijärvänncccntral 2022 uppkom 2 varlenliickor.
Undcrjanuari2023 återställde OCAB den vattenskädadc källarcn och Saneco iterställde
undcrgolvct, i den vattenskedade lägcnhctcn, soln lijrcningcn är ansvarig {irr. Folksam belelirde i

januari 2023 utgillemå iöruto sjäh,risk och bltet av värmeelernenlet.

En mindre vatleNkada uppstod i liärrvämrcrurnmct. Dctta dtgärdades av HP Rör.
!ör rt! minsk.l risksn för tiamiida vattc[skador i fläl.I1ärmerunrmct hal tätni g mot vägg giorts

och gol\et målats ijanuari 2023.

I slLLtet av maj skedde skadegörclsc i husct i sambancl med fotbollsderby. Folksåm betalade
ulgittema förutorn självriskcn (pä l0 500 kr) och en del lösöre mrn som irrtc ingår i forsäkringcn.

En lägcnhct har 1ätt sina fönster omålade nro! gdrden.

Förcningen har erhtillit elstöd (7 489 kr) fiån siatcn.

Styrclsell beslöt under 2022 att mcd 5 % höja avgiften frär I januari 2023 och besliit under 2023
.rft höja mcd I0 9/o I aplil och ytterligare l0 9,i, iidn I mars 202:1.

Dcssa höjningal beror framldrallt på den höjde räntan på liircningens Iån, rnen även på berydligt
höjda avgitter. friimst på {ärrvrirme och vatlen.

Föreningcn har hali en gårdssrädning pi vå1en och en på höstcn.

Förerlingen har 6r-at irr.julcl1 i dcccmbcr mcd bubbel och tilllugg.



tsrf Hahmiler ,f

0rg.nr 7164 L9-5591

3 (12)

Mcdlemsinlbrmation
Antalet medlemmar vxr \'id irets böriar 2'1 slycken och \.id iir€t slut 2;l stycken. VxIte delirS,rre r\
lägenheterna är medlem :rr löreningen.

_l !å lägenheter har överlåtiis rLnder räkenskapsårei. Båda med tilkräde 202:1.

S§ relsen
S§/relsen hxr har sedän ordinrrrie arsraimma f02l-05-16 hafl löljandc sinmansii(rrins

I'.rik ltudhc Ledarnol (ndt)
MoDicaLundqvisl l-cdarrot
I'er U esrergren Ledamot

Cecili Haglurd Supplcant
Vi\eca Nlatlsson SupplcaDl

Yalberedning

Revisor'
Cöm[ Ekslröin

Sryrelsen har hafi 6 protokolltiirda sammanträden under 202-1.
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Flerårsöversikt (Tkr)
Nettoomsiittnmg
Rc ltal sficr lindnsiclia posl.r
Solirlilct (0,1, )

Arsavgift per kvm uppliten me.l
bosladsräu (kI,'kvtn)
SkLrldsättnhs per kvm (kr,'kvm)
Skuldsäftning per kvm nppläter
lncd bostadsrätt (kr kvm)
Sparrndc pcr kvm (kr/kvnr)
Itäntckänslighct (9i)
Energikostnad per k\rn 1kr/kvm)
Årsavgilternas andel i 9,; äv tolala
rörelsent:ikter

2023 2022
850 ',741

I 26:l
20,9 20,8

661 0
,1441 0

,l,l4l 0

-30 0
6,7 0,0
209 0

17.t 0.0

2021

90
2l.l

0

0

0

0

0.t)

0

0,i)

2021
7r9
:]I

2 t .li

0
0

0
0

0_0

t)

0.0

l"ör definilloner av n_vckeltal. se Noi I l{edovrsnrngsprrncrper.

Lppllsning vid lörlust

Eliersom f-arenl]l-qen sick med l-orlust och iikvrdil§l,jn inlc & tillräck1is så höjs argilLcma 202,1.

Förärdringar i eget kapital
Vedlen$

iosnBer

Bclopp lid årets ingålrg 2 700 stui
Disposirion a\, lörcgäcndc

Bclopp vid ärcts utgåns 2 700 566

trpplå(else Fotrd lö.v(re Bxlr se.åi

argilt uderhall resrliai

I 8,15,1.11 15,1.176 _l 156586

l6q 200 -.lll 851

I 845 413 623 676 -3 588 439

-262 651

-l .110

-2,110

I 58t 246

0

-2 410
1578 836

l'örslåg till bchandling av ansåmlad fiirlust
Sryrelsen löreslär att den ansamlade lörluslen (kronor):

ansamlad förlust
årcIs förhr\t

rcserleflng fond fir yttre underhå11

ianspråktagande av fond fiir ytlre nderhål1

i ny r:ikning overtöres

-: 588 439
24r0

-3 590 8,{9

169 200
0

3 760 0:1q

-3 590 849

]rörcningcns rcsultat octr ställnirg i ör'rigt franrgår a1.' efierliiljande resultat och balansräknin! srmr
kassafl iidesanal_vs med noter.
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2022-01-0t
-2t22-12-31

Not

3

2023-01-01
-2023-12-31

850 040
251 2lti

I l0l 268

7i,l54t)
-7.1 1t5

-52 717
-861 392
239 876

9l

-212 286
-2 470

-2110

-2 410

'746 983
0

746 983

-796 610
-'74375

-52',7t7
-923102
-116719

2
-85 936
-85 934

-262 653

-262 653

-262 653

Resultaträkning

Rö' elseintäkter, lagerföråndringår m. m.
NctLoonrsätlning
Ö\,ns.r rörslscnrläkler
Sumnlr rörelseintåkter, lågcrförändfi ngar m.m.

Riirelsckostnader
Driftskosorad€r
[)\ riga c\tema kostnder
A\' och redskrivningar av matericlla och irnmateriella
an lässningsti I l-qangar

Summa rörelsekoslnad€r
Rörelseresultat

Finirnsiellå poster
Ö\,riga räntcintäkler och liknandc rcsultatpostcr
Räntekostrader och liknande resultatposl€r
Summa linnnsielln post€r
Rcsultat elter finansi€lln postcr

Rrsultnt töre skatt



Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstilgångar

M ater ielh, a lagg iW stillg,inga t
Byggnader och rnark
Summå materiella anläggningstilgångar

Fi ansie|la a |iieg ingsti|lg,ångat
Andelar i ko.cemfijrctåg
Summa fmansiella anläggningstillgrån gar
Summa ånläggningstillgårgar

Omsättningstillgångår

Kottfiktigafo ringqr
Kurdforaldngar
Övriga fordringar
Summa kortfristrgå fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kasså och bark
Summa omsättningstilgårgår

SUMMÅ TILLGÅNGAR

Brl llal!lnilen 4
Orr nr 716419-5s91
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2072-12-it

'7 346 666
7 346 666

2 000
2 000

7 348 666

Not 2023-12-31

7 29t 949

7 293 9,19

2 0(){)

2 000
7 295919

ls2 026
9 387

161 413

tll223
111223
272 636

7 568 585

r35 129

r 801

136 916

l:,1 506
12,1s06
261 412

7 610 108
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Balansräkning

EGET I'A?ITAL OCH SKULDER

Eget kspital
Burrdd eget kipital
Medlernsinsatser
Summå bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balånserat resultat
Årets rcsultat
Summa fritt eget kapital
Srmma eget kapital

Kortftistiga skulder
Öwiga skulder til1 keditinstihrt
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnäder och fiirutbetalda iotäkter
Summa kortfristiga skuld€r

SUMMA EGET KAPITAL OCII SKT]LDER

Not 2t23-12-31

7 (12)

2022-12-31

5 000 485
5 000 485

-3 156 586
-262 653

1 419 239
15a1246

5 778 000
41 240
2 160

207 462
6 028 862

7 610 108

5 169 6E5

5 169 6ri5

-3 588,119
2.lIi)

-3 590 819
I 578 836

5 696 000
53 13i

3 066
2i7 550

5 989 719

7 568 585



Kassaflödesanalys

Den l6pande verksamh€tetr
Res tat efter finansiella poster
Justeringar ldr poster som inte ingår i kassaflödet
Betald skatt
Kåssaflöde från den löparde verksamhet€n fiir€
fiirändring åv rörelsekapital

Kassafl6de från fiirändring sv rörebekåpital€t
Iörändrin g av kurdfordringar
Iörän&ilrg av leverantöBskulder
För:indring av ko(fiistiga skulder
Ka$allöde liån den löpande verksamheteD

Finansieringsverksamheten

Knssaflöde från fina[sieringsyerksåmhete[

Årets kassatlöde

Likvida medel vid år€ts bdrjan
Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

Not
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1022-0r-0r
-2022-12-31

2023-01-01

-2t21-12-31

-2 ,l t0
5t ?17
-6 6t.1

.13 633

16 E97
| 893
:10 08ti
68 71',7

-82 000
-82 000

-13 2tt3

12,1506
l 223

-162 65i
s) 11i

107

-209 629

-18 971
8 074

25 i it7
-191942

-82 000
-82 000

-).'76 912

1t1 141

t24 505
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Not I Redovisningsprincipcr

Allmänna upplysningar
Årsrcdovisnin.qen lir upprattad i cnlighct mcd årsredovisningslagcn och Boklöingsnänndens allmänna

råd (B|NAR 1016:10) om årsredo\ isnins i nindrc fiirc(ag.

Nassirtcering skuAc, tiI ktctlitinttitut
Lån sorn ftirfaller till betalDing nästkommåndc räkenskapsår (2024) r.do!is.rs som kortfristiga. Siyrelsen
har litr avsikt att lörliinga samrliga lin sorn fiirfaller under nlislkonnandc räkcnskapsår.

Anläggnin gstillgångar
Tillälnpadc a\'skri\ ningslid er:

I],,-ggnaden 100 tu 1'lo

Fastighctsundcrhåll 20 irr 59;

Netroomsätnring
Rörelsens huvudinläklcr, l-äkturerade kostnader. sidointäkler sann i äklskorrigeringar.

l{esulrät elier linrnsiclla poslc.
Rcsullat cfler finansiella intäkter och kostludcr mcn ftjre bokslutsdisposiiioner och skatlL'L

Soliditer (%)

Justerar egcr kapilal (eget kapital och obeskattade rcscr\ cr $cd aldrag liir uppskiuten sklttl i procent a\
b.rlanst)lnslutning.

Årsargifr per kvn upplårcn lncd bostadsrätt (krikvm)
Årsavgiilcma dividcrat rned antalet kvadrahctcr upplåtcn rncd bostadsrätt.

Sl-uldsättning per kym (kikvnl)
Iiänrcbärande skuldcrpii balaNdagcn dilidcrat mcd summån av trntnlel kvadraLncLcr upplånra cd

bosrådsrätt och antälet kvadtuln§lcr upplålra med h),resrätt.

Skuldsättning per kvm upplåtcr lncd bosmdsräti (kt'k1m)
Rä|tcbärande skulder på ba)ansdager divldcrat ned a talet kvadratmeter uppläln0 mcd bostadsrätt.

Sp.uande per kvm (kr/k!'n)
.lusterat resultar di\ iderar mcd summan av antxLet k\adratmeter upplålna mcd bosLadsräll och anlalet
k\adratmeter upplåha mcd hlresrätt. Med lusierat rcsultat avscs årcls rcsullat ökat med årets

avskrivninger. årcts kosuiad liir utran.qeringar och årcts kostnad tair plancrat underhåll. Intäkter eller
koshuder sonl iir \'äscntliga och som inte är en del av den nonnala \crksarnhctcn ska dras av respektive

liisgas ti11

Itäntckänslighet (N,)
fiircningcrs ränicbärande skulder dividerät lncd ldrcrLingcns inläl(tcr fiän årsavgifter.

Energikosuud pcr kvrr (krlkvm)
tsostadsrättslörcnngcns kostnader lijr värme, el och vatten dividcrar nled sunnna av antalet
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2023

8'18 s54
l 026

60
850 040

2022

7,li 165

3 818
il

716 983

r0 (12)

I lt-<
j i65

t7 960
I185
I :19,1

l0l 0R2

96 5:19

60 I 9.1

1.10 951
55 215
21 192
29 991
3.1 110

22 785

796 610

2022

5.115
I 954

46 206
r0 805

i 6t5
.l 3,10

74 375

kvadBtmckr fdr sarntliga ytor, bådc ylor upplåtna med bostadsrti och mialer kva&atmeier upplntnt
lned hyrcsräI1.

Årsavgir'tcrnas andcl i 9, al rotalx l1irclscinläkrcr
Årsavgilicma i procent av bosudsråusl-l)rcningcns toiala rijrelseintåklcr.

Not 2 \ettoomsättning

I törcningcns årsavgitier ingiir vännc, vatr.n- abonnemng 1ör t! och brcdband.

Not 3 Driltskostnader
2021

,{IS.r\ giltcr bostäder
Ö! erlirelsc rPanft oicringsavgilier
PåminIlelsear.gif'er

1'astighetsskalsel
I rädgårdsskötsel
Si:idning
alVriga fästighetskoslnadcr
I{iss
Rcparatlonerurderhcll
Vattenskada' fuktmätning
lLaYgiftcr
Fjairr! änrc

Itenhällnrng
Fastigh c1s [n säkring
Internet&abtl TV
Fastighetsa!giIt

Not 4 ()vriga extcrna kosanadel'

Ö\ cr1ålelse-, I'äntnoteringsa!giltcr
St),rclse-imedlemsmöten
F.hononrisk 1öwalining
Admirilsnåtiva kostnader
Bankkostnader
Medlems-riöreningsa! giIler

0

lt 160

20 215
l] 5]0
l5 214

1ll65i
155 ,150

5l 325

l,l7 ,164

69 017
26 071
j.1 ,196

l:1518
2l Nl5

731 510

2|23

I 6.11

46 190

16 600
_1 393
:1 -140

71 135
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Not 5 Byggnader och mark

1ngående anskaffningsvirdcn
Llteåendc årkumulcradc anskalTnin gsvärden

lngående a\ skr'rvmrgar
Arets avskrivnrngar
Utg:icndc ackumuleråde årskrivnirgar

lltgående redovisat värde

Ta\cings\'ärden byggnader
Tarcrings r iirdcn nark

I .rnskaftningsvärdet ingår llldrk lncd,l li0 900 l(r.

Stadshyp,rck ränra li.l.116'l; villkorrändringsdäg 102,1-01-l5
Stadsh_vpolek ränla ir,+,ii99i, vjllkorlin,drhgsdag 202.1-il:l-l,l

r 1 (12)

2023-1231

9 528 575

9 528 575

-2 181 909
-52',lt',7

-2 234 626

1 293 949

16 400 000
40 000 000
56 400 000

2022-12-31

9 528 575
9 528 575

-2 t29 192
-52',711

-218t 909

7 346 666

16 400 000
40 000 000
56 400 000

\ot 6 Skulder tilt kreditinstitut
Lår soln 1örlaller lill beralrring nästkommande räkenskapsår (202,1) rcdo!isås som korttristi!r.
Slyrelsen ll:lr fin avsikt ati iörlänga samtljga lån som ftirfaller under nästkonnnande råkenskapsär.

51)rclscn beräknar att amofterL 72 000 kr undcr nästkonmrande räkenskapsir.

2023-t231

4 736 000
960 000

5 696 000

2022-1L31

4 808 000
970 000

5 778 000
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Not 7 Ställda säkerhclcr

Fasliglcisinlcckning

r2 (r 2)

2023-12-31

1 ',746 000
7 746IOO

2022-12-31

I 7,16 000

7 746 000

Resultat- och baLansr:ikningen komrner att foreläggas på årsstämma fijr fäslslållelse.

srockhor,, 2? r)noz

aL rkaL
,lt:rI ^r"/ / Y

fr.oara$trrnoguutJ r,,,ton;ca tru,dqvrst L7

46a,-e4*-
Cömn Ekström
Itevisor

Enk liudhe

rcvisionsberättelsc har 1ä nats


